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Gegenstand der
Ausschreibung
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Gegenstand der Ausschreibung
Areal Thurgauerstrasse

— 2 Gestaltungsplane _ ,
— 6 Teilgebiete SR e o B

v B — o und Gewerbe ;'75
— Ausschreibung Baurechie st

Wohnungen

fUI’ Tellgeblete C Und D - " ‘ } . Gewerbe

Gesundheizentrum it
fiir das Alter und &M
Alterswohnungen

Stadt Zirich Areal Thurgauerstrasse 05.10.2022
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Gegenstand der Ausschreibung
Tellgebiete A und B, heute

Schulanlage im Bau

Unten rechts die
temporare Tragluft-
Sporthalle flr die
Schuler des Campus
Glatttal

Stadt Zirich Areal Thurgauerstrasse 05.10.2022
Liegenschaften Informationsveranstaltung zum Baurechtsvergabeverfahren Seite 6



Gegenstand der Ausschreibung
Teilgebiete A und B, morgen

Gesundheitszentrum fir das Alter Schule Quartierpark
und Alterswohnungen
dl Stiftung Alterswohnungen Stadt Ziirich Stadt Ziirich
QPP der Stadt Ziirich SAW Schul- und Tiefbau- und
Sportdepartement Entsorgungsdepartement
Stadt Ziirich Grin Stadt Zirich und Tiefbauamt Zurich
Gesundheitszentren flir das Alter
Stadt Zirich Areal Thurgauerstrasse 05.10.2022
Seite 7
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Gegenstand der Ausschreibung
Stadtische Vision fur das Areal

Mit dem partnerschaftlich von gemeinnttzigen Tragerschaften und Stadt
erstellten Areal wollen die Akteur*innen unter Einbezug der kinftigen
Nutzenden und der Nachbarschaft einen Quartierbaustein schaffen, der
bauliche Dichte und klimagerechtes Bauen mit hoher Lebensqualitat und
glnstigen Mietzinsen vereint.

Die Erbauer*innen des Areals denken Uber Perimetergrenzen und das
«Heute» hinaus. Durch Innovationswille und Kooperationsbereitschaft entsteht
ein durchgrinter und vitaler Lebensraum fiir Bewohnende und Stadtnatur.
Dank richtig gesetzter Rahmenbedingungen und zukunftsweisender Angebote
wird ein suffizienter Lebensstil zur Selbstverstandlichkeit und Netto-Null im
Konkreten umgesetzt.

Durch das gemeinsame Engagement von Betreibenden und Nutzenden wird
sich das Areal bedarfsgerecht weiterentwickeln und mit dem Quartier
verwachsen.

Stadt Zurich Areal Thurgauerstrasse 05.10.2022
Liegenschaften Informationsveranstaltung zum Baurechtsvergabeverfahren Seite 8



Gegenstand der Ausschreibung
Tellgebiete C und D

— 2 Teilgebiete

— 2 Bautragerschafts-
Teams,
a 2-3 Teampartner

— 4-6 Baurechte

Stadt Zirich Areal Thurgauerstrasse 05.10.2022
Liegenschaften Informationsveranstaltung zum Baurechtsvergabeverfahren Seite 9



Gegenstand der Ausschreibung
Zonen im Areal gemass Gestaltungsplan
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Gegenstand der Ausschreibung
Tellgebiet C

Im Zentrum des Areals

Grundsticksflache 9382 m?
Anrechenbare Geschossflache max. 28 500 m2
Anrechenbare Geschossflache Wohnen (Stadtebauliches Richtkonzept) ca. 23 500 m2

Anrechenbare Geschossflache Nicht-Wohnen (Stadtebauliches Richtkonzept) ca. 4 000 m2

Anteil Nicht-WWohnen 15 %
Resultierende Ausnutzungsziffer max. 3.04
Freiflachenziffer min. 30 %
Uberschlagige Berechnung Wohnungen ca. 220 Whaq.
Stadt Zurich Areal Thurgauerstrasse 05.10.2022

Liegenschaften Informationsveranstaltung zum Baurechtsvergabeverfahren Seite 11



Gegenstand der Ausschreibung

Tellgebiet D

Vielfaltiger Vermittler

Grundstiicksflache 8163 m?
Anrechenbare Geschossflache max. 19 000 m?
Anrechenbare Geschossflache Wohnen (Stadtebauliches Richtkonzept) ca. 15 800 m?
Anrechenbare Geschossflache Nicht-Wohnen (Stadtebauliches Richtkonzept) ca. 2 500 m?
Anteil Nicht-Wohnen 12.5 %
Resultierende Ausnitzungsziffer max. 2.33
Freiflachenziffer min. 25 %
Uberschldgige Berechnung Wohnungen ca. 160 Whg.

Stadt Zurich
Liegenschaften

Areal Thurgauerstrasse
Informationsveranstaltung zum Baurechtsvergabeverfahren

05.10.2022
Seite 12



Gegenstand der Ausschreibung
Rahmenbedingungen, Synergien und Schnittstellen

Rahmenbedingungen

— Gestaltungsplan

— Anhang 2 «Konzeption Erschliessungsanlagen und Parzellierung»
— Ausschreibungsdossier

Synergien
— Kooperation erwartet in Projektierung und Betrieb

Schnittstellen
— Keine baulichen Schnittstellen zu den Projekten der 6ffentlichen Hand
— Arealbetrieb und Kommunikation

Stadt Zurich Areal Thurgauerstrasse 05.10.2022
Liegenschaften Informationsveranstaltung zum Baurechtsvergabeverfahren Seite 13



2. Vergabeverfahren

Stadt Zurich Areal Thurgauerstrasse 05.10.2022

Liegenschaften Informationsveranstaltung zum Baurechtsvergabeverfahren Seite 14



Vergabeverfahren
Tellnahmeberechtigte

— Gemeinnitzige aus Stadt und Kanton Zurich

— Einhaltung stadtischen Grundsatze und Bestimmungen flr den
gemeinnttzigen Wohnungsbau, z.B. Rechnungs- / Mietzinsreglement

— Gemeinnitzigkeit spatestens beil Abschluss
Projektentwicklungsvereinbarung erlangt

— Keine Einzelbewerbungen zulassig

Stadt Zurich Areal Thurgauerstrasse 05.10.2022
Liegenschaften Informationsveranstaltung zum Baurechtsvergabeverfahren Seite 15



Vergabeverfahren
Warum werden die Baurechte an Teams vergeben?

— es sollen mehr Gemeinnutzige zum Zug kommen
— Klima fur Austausch und Kooperation schaffen
— Anforderungen gemeinsam schultern

— Mehr Flexibilitat bei der Aufteillung des Teilgebiets und der
Investitionskosten

Stadt Zurich Areal Thurgauerstrasse 05.10.2022
Liegenschaften Informationsveranstaltung zum Baurechtsvergabeverfahren Seite 16



Vergabeverfahren: «Fahrplan»

1. Baurechtsausschreibung:

Part n ers u C h e Okt Erarbeitung Bewerbung .

durch Baurechtsnehmende Praqualifikation (Stufe 1)
Fragenbeantwortung (BRN)
BR-Vergabeverfahren

unterstitzt von wbg Nov

_ KO ntaktaufn ah me Dez gtlll?:szung BRN fiir . Vorprifung
blS lO OktOber 2022 Jan Erarbeitung detaillierte 3. Baur_echtsausschreibung:
Bewerbung durch BRN Detail. Bewerbung (Stufe 2)
via E-Mall an:

Feb
Akquisitionen@wbg-
Mar
zh.ch
Apr Vorprifung der 4. Vorprifung

Eingaben

— Versand der Liste der
Partnersuchenden i
durch whbg oun
am 12. Oktober 2022

Prasentationen 5. Auswahlklausur
Bewerbungen durch BRN

6. Vergabeentscheid

Auswahl Baurechts-

Jul 2023 nehmerteams

Stadt Zirich Areal Thurgauerstrasse 05.10.2022
Liegenschaften Informationsveranstaltung zum Baurechtsvergabeverfahren Seite 17



Vergabeverfahren
Wozu dient die Praqualifikation?

In der Praqualifikation geht es um

— Teamfindung

— Art der Zusammenarbeit

— Aufteilung des Teilgebiets

— Uberlegungen zur Finanzierung der Projektierung

In der Praqualifikation

— soll der Aufwand fur die Teilnehmer tGberschaubar sein
— werden noch keine Konzepte erwartet

— findet keine Auswahl von Teams statt

Stadt Zurich Areal Thurgauerstrasse 05.10.2022
Liegenschaften Informationsveranstaltung zum Baurechtsvergabeverfahren Seite 18



Vergabeverfahren

Unterlagen Praqualifikation

Ausschreibung

Teilgebiete C und
Areal Thurgauerstrasse,
Zurich

Baurechte fiir den gemeinniitzigen Wohnungsbau

Stadt Zarich
Ziwich, 03. Oktober 2022

Stadt Zirich
Liegenschaften

Stadt Ziwich
A Liegenschatien

Bewerbungsformular Praqualifikation (Stufe 1)

Ausschreibung Teilgebiet C und D, Areal Thurgauerstrasse, Zirich

1 Vorstellung Team

Bewerbendes Team
Name Team
Ansprechpersan
E-Mal
Telefonnummer
Stellveriretung
E-Mal
Tessfonnummer

Teammitglisder imind. 2]
Name 1

Rechtsform

Adresse

Ansprechpersan

Name 2
Rechtsform
Agresse
Ansprachperson

Name 3
Rechtsform
Adresse
Ansprachperson

Areal Thurgauerstrasse
Informationsveranstaltung zum Baurechtsvergabeverfahren

Baurochtsaroal
Team
Femwwe aum
Fommula
Vorgabmn ofmnticher Getaltangpbn LR
Gremidsize 0, GeF 163
TuRTige arvechent we (e schomr bche | 43 W 000
~ Sy
Keeezddon Gricuszalize XA 4
3 recrercye Gesom iore (3GF) o
Fage it Vvetrer HE) W
Fapr shace NCvsorrae (] NG
Fapr sl 120 8] [ Xd =
by Wobangen Ao 2 e tew Wabo e Teimoel ST
[ mwirgwowr ntepicemn s B 12 omrw ety 3
Eruwagicemn izeen 5. Zareresestig F
e B #o
VPP
Senel von2

05.10.2022
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Vergabeverfahren
Unterlagen Praqualifikation

Areal Thurgauerst
Zirich Leitfaden Partizipe

Areal Thurgauerst
Zurich

Konzeption
Erschliessungsanlagen
und Parzellierung

Areal Thurgauerstrasse,
Zurich

immocompass

Arealentwicklung Thurgauerstrasse

Potentialanalyse der Sockelzone

Auftraggeber

Stadt Zirich Liegenschaften
Morgartenstrasse 20
Postfach, 8022 Zurich

Verfasser
Tabsa Grob
Felix Thumheer

Zirch, 18. August 2021

Immotompaz: 48 Testn  -414324363.43
Groeminespat 1 EMal  nolimmocompacz.ch
Zoren

Stadt Zirich Areal Thurgauerstrasse

Liegenschaften Informationsveranstaltung zum Baurechtsvergabeverfahren

05.10.2022
Seite 20



Vergabeverfahren
Unterlagen Praqualifikation

Grundlagen und weiterfuhrende Unterlagen

— Gestaltungsplan-Vorschriften

— Testplanung Thurgauerstrasse

— Bericht nach Art. 45 RPV

— 7 Meilenschritte — Massstabe zum umwelt- und energiegerechten Bauen
— Fachplanung Hitzeminderung

— Fachplanung Stadtbaume

- Download via stadt-zuerich.ch

Stadt Zurich Areal Thurgauerstrasse 05.10.2022
Liegenschaften Informationsveranstaltung zum Baurechtsvergabeverfahren Seite 21



Vergabeverfahren
Bewerbungsunterlagen Praqualifikation

Eighung ist als Team nachzuweisen

— Interaktives «Bewerbungsformular Praqualifikation»

— Vorstellung Teammitglieder (Statuten, aktueller Jahresbericht)
— Angaben zur Zusammenarbeit

— Formular «Aufteilung Baurechte und Investitionskosten»

— Referenzprojekte (vergleichbare Komplexitat und Grosse)

—> Einreichung per Mail an thurgauerstrasse@ebp.ch

Stadt Zurich Areal Thurgauerstrasse
Liegenschaften Informationsveranstaltung zum Baurechtsvergabeverfahren

05.10.2022
Seite 22



Vergabeverfahren
Termine

Stufe 1 — Praqualifikation

Publikation Ausschreibung 03. Oktober 2022
Informationsveranstaltung fur Bautragerschafen 04. Oktober 2022
Kontaktaufnahme bzgl. Partnersuche tber wbg 10. Oktober 2022
Versand Liste der Partnersuchenden durch wbg 12. Oktober 2022
Einreichung von Fragen 28. Oktober 2022
Fragenbeantwortung 09. November 2022

Einreichung Unterlagen Praqualifikation 09. Dezember 2022

Stadt Zurich Areal Thurgauerstrasse 05.10.2022
Liegenschaften Informationsveranstaltung zum Baurechtsvergabeverfahren Seite 23



Vergabeverfahren
Termine

Stufe 2 — Hauptausschreibung

Information Uber Zulassung Hauptausschreibung

10. Januar 2023

Einreichung von Fragen

27. Februar 2023

Fragenbeantwortung

13. Marz 2023

Einreichung Unterlagen Hauptausschreibung

14. April 2023

Prasentation im Beurteillungsgremium

Ende Juni 2023

Information Uber Vergabeentscheid

Anfang Juli 2023

Medienmitteilung

Ende Juli 2023

Stadt Zurich Areal Thurgauerstrasse
Liegenschaften Informationsveranstaltung zum Baurechtsvergabeverfahren

05.10.2022
Seite 24



Vergabeverfahren
Unterlagen Hauptausschreibung

Stadt Zirich
Legarischidlin

Areal Thurgauerstrasse,
Zurich

Offentiiche Beurkundung

Baurechtsvertrag

Zwischan cer

Stadt Zurich, Legenschafien
Morgartenstrasse 29, Postfach, 8022 Zund

und

Genossenschall mit SAZ in Zorich *
(Firmennummer *)

Projektentwicklungsvereinbarung («PEV»)

Twischan

1. [Firma StifsgiGenossensehall]. mi Sitz in [O] Baureshtsnehmein CI01
TLAD: SHE-D00 S0 880 HRY WS T-Hamemar
[Adressa]. [PLI Oni] CHEOO0 000, 000] MAET

s Veriarms sz [ e [0 et [Marve Ve, von (O] 1 [OFE

2 [Firma StifssgiGenossensehal. mit Sitz in (O] Baureshtsnehmesin CIOZ
D SHE-DO0 G0 800 HRY WS T-hammer
iAdresen]. (PLE Onf] CHEOOD 000 H0D] MWET

i Veriarms sz [ 1w 0] umt [Marve Veras, von (O] IR

3. [Fima StifssgiGenossensehall]. mit Stz in (O] Baureshtsnehmein CIO3
D SHE-JO0 G0 800 HRY MWET-Hammer
haresse]. PLI O] CHEDOO 000 00T MATT

P Veriarss sz [ e 0] et (M Veras, von 0L IR

(Basrachtsnatmaninnes 1 bis 3 Teilgatiel OO rusammen. «BRN-Team TG Clis)

Stadt Zilrich, Lisganschahen Stad Zorich
Morgartaraimase 55

BOZ2 2o

Wi ey, Do von (6 0]

Haurechtsgeberin |« Stats|

Wohn- und

e e Arsal
Grundstick Kat -Nr_ [ Teiigebset CI0. Bauteides CO1 his D4

Hauvorhaben TG CO

Stadt Zirich
Liegenschaften

Stadht Zieich
Lisgerischatten

Bewerbungsformular Hauptausschreibung (Stufe 2)

Ausschreibung Teilgebiet C und D, Areal Thurgauerstrasse, Zirich

Bewerbandss Team
Name Team
Ansprachperson
E-Mal
Telefonnummer
Stellvertretung
E-Mal
Tessfonnummer

Teammitglleder (mind. 2)
Name 1

Rechtsform

Adresse

Ansprachpersan

HName 2
Rechtsform

Areal Thurgauerstrasse

Informationsveranstaltung zum Baurechtsvergabeverfahren

05.10.2022
Seite 25




Vergabeverfahren
Tellanonymisierte Hauptausschreibung

Ziel = maoglichst faires und transparentes Verfahren

— Bewerbungsdossier wird anonym bewertet

— Anonymitat gewahrleistet durch Verfahrensbegleitung (EBP AG)

— Nicht anonymisierbare Angaben werden separat bewertet

— die in Summe bestbewerteten Teams werden zur Prasentation im
Beurteilungsgremium eingeladen

— Vergabeempfehlung erfolgt durch das Beurteilungsgremium

— Vergabeentscheid liegt beim Finanzvorstand (bzw. Gemeinderat)

—> Einreichung per Mail an thurgauerstrasse@ebp.ch

Stadt Zurich Areal Thurgauerstrasse 05.10.2022
Liegenschaften Informationsveranstaltung zum Baurechtsvergabeverfahren Seite 26



4. Baurechtsvertrag

Stadt Zurich Areal Thurgauerstrasse 05.10.2022

Liegenschaften Informationsveranstaltung zum Baurechtsvergabeverfahren Seite 27



Baurechtsvertrag
Eckwerte

— Dauer 62 Jahre, 2 Verlangerungsoptionen

— Landwertberechnung / Baurechtszins

— Heimfallsbestimmungen

— Amortisation jahrlich 0,5 % der Anlagekosten
— Architekturwettbewerb mit AHB

— Wohnbauforderung

— Wohnpolitische Auflagen Bewirtschaftung

— Belastungsbedingte Mehrkosten > Stadt

Stadt Zurich Areal Thurgauerstrasse
Liegenschaften Informationsveranstaltung zum Baurechtsvergabeverfahren

Offentiiche Beurkundung

«Grundeigentismerine

05.10.2022
Seite 28



Beispiel Landwertberechnung nach «Richtlinien 65»
Prozentuales Verhaltnis zu den Erstellungskosten

— Antell freitragende Wohnungen: 16 — 20 %
— Anteil subventionierte Wohnungen 10 — 14 %

— Ausniltzungsabhangigkeit
— Zinssatz: Durchschnitt Referenzzinssatz der letzten 5 Jahre (2022: 1,5 %)

freitragend subventioniert
Landwert 16 % 12 Mio. 10 % 7,5 Mio.
Erstellungskosten 84 % 63 Mio. 90 % 67,5 Mio.
Anlagekosten total 100 % 75 Mio. 100 % 75 Mio.

Stadt Zurich
Liegenschaften

Areal Thurgauerstrasse
Informationsveranstaltung zum Baurechtsvergabeverfahren

05.10.2022
Seite 29



Baurechtsvertrag
Ablauf, Kostentragung

— Grobentwurf als Grundlage

— Finalisierung + Unterzeichnung nach Vorprojekt
— Genehmigungsverfahren im Gemeinderat (2026)
— Vollzug im Grundbuch (2028)

— Kostentragung fur Wettbewerb + Vorprojekt
als Eventualverpflichtung Stadt

Stadt Zurich Areal Thurgauerstrasse 05.10.2022
Liegenschaften Informationsveranstaltung zum Baurechtsvergabeverfahren Seite 30



- usblick auf
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Stadt Zurich Areal Thurgauerstrasse 05.10.2022
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Ausblick auf die Projektierung Vergabeentschei

Dialogphase 1
Mitwirkungskonzept, Grundzuge
2024 Umsetzung Fachplanungen und Netto Projektwettbewerbe
Null, Projeklorganisation und Vorbereitung und Durchfilhrung durch
Projektentwicklungsvereinbarung AHB und BRN

— Projektphasen nach SIA

Vorprojekte
Weiterbearbeitung Siegerprojekte
durch Planungsteam und BRN

2026

2027 Bauprojekt, Baueingabe und
rechtskraftige Baubewilligung
Weiterbearbeitung Vorprojekle
durch Planungsteams und BRN

2028 Realisierung

2029

2030

2031

Inbetriebnahme und Bezug

Stadt Zirich Areal Thurgauerstrasse 05.10.2022
Liegenschaften Informationsveranstaltung zum Baurechtsvergabeverfahren Seite 32



Ubersicht Phasen und Meilensteine Arealentwicklung

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
. ) Vergabe- Vollzug BR &
Meilensteine Inkraftsetzung GP TG entscheid TG IBN Schule GBR Baurechte Baueingaben Baubeginn Baubeginn
Arealentwicklung AundC-F Cc-D WWTGA WWTG&C-D TGC-D TGC-D TGC-D &VATG A IBNTGC-D IBNTG

Teilgebiet B ] ]
Sch?jle Projektierung

Teilgebiet B -
Quartierpark Projektierung

-T—- | |

[
i
i .
Strassenprojekt s | | | . .
Grubenackerstrasse Proiektierunq | i
RSP RS ——| = ' I
ilaebi r AR AN m \ ; ; - !
Teilgebiet A . | \l | . . . . .
GiA & SAW : Machb.st.))I Pi‘Oj.KreFJ.,)I Wettbew.,, i Projektierung & Objektkredit-
[ ey A iestoustyulfpnyen I I I
Teilgebiet C — D I N N o .. '
Wohnen & Gewerbe lBRVerg.,.iDiang | Wettbewerb 7 Projektierung Realisation

Arealkoordination " . L
Thurgauerstrasse Stadt. Projektorganisation >

¢ e o ¢ o0 o * e
| | i
i

i

[

i

i

[

i

i

i

i

i

i

i

i

\ : . I
i
i

i

i

|

Areal-

. _— Gemeinsame Areal-Projektorganisation Stadt und Gemeinnitzige
Projektorganisation

Stadt Zurich Areal Thurgauerstrasse 05.10.2022
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Ausblick auf die Projektierung

Areal-Projektorganisation

— Klassische
Projektverantwortung
(Zeit, Kosten, Termine)

Delfi (Delegation fur Immobilien)

i
. |
auf Projektebene Steverungsausschuss " :
J Partizipation Behordenvertreter: LSZ (Vorsitz), AfS, GSZ, UGZ Kommunikation |
s . s Vertreter Arealkoordination FD Kom
— Areallibergreifende | :
@
o on
Themen auf Arealebene  stategiscno bone
operative Ebene B
— Areal-Kommunikation : - - - 7[ - - F
. . .. . I E
— Koordination Partizipation | Echogrunpe Arsalkoordination g
- U berg_eor(_:inete Z-IE|SetZU ngen i Quartier- und Projektieitend !I-Dilzeg-i::t:)’Teigebiete A-D Fachunterstiitzungen é‘
— Koordination P rOj ekte i R Bedarfsweise: Vertreter Fachunterstitzungen, Kom AKo E
i Echoraum H
] 1
i
- - - =~ !
| i
| e :
Strassenprojekte Bauprojekt Teilgebiet A Bauprojekte Teilgebiet B |  Bauprojekt Teilgebiet C Bauprojekt Teilgebiet D :
TAZ Bilateraler Austausch Bilateraler Austausch Bautragerschaft Team C Bautragerschaft TeamD 1~~~
IMMO / SAW / GfA IMMO / GSZ
(fallweiser Einbezug) Wohnbaukoordination

Projektebene

Projektorganisationen

Stadt Zurich Areal Thurgauerstrasse

AHB (Lead), Projektleitende Teilgebiete C-D, LSZ,
Fachunterstiitzungen (projektbezogen)

: ]
Areal Gremien [ I )} Austausch-Gefasse

Liegenschaften Informationsveranstaltung zum Baurechtsvergabeverfahren

stéadtische Gremien und Dienstabteilungen

05.10.2022
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6. Zusammenarbeitsmodelle

Stadt Zurich Areal Thurgauerstrasse 05.10.2022

Liegenschaften Informationsveranstaltung zum Baurechtsvergabeverfahren Seite 35



Modell «Zusammenarbeitsvertrag» . -
Anzahl Baurechte je Teilgebiet: 2-3

— Team-Partner erhalten jewells ein eigenes Baurecht . ‘

— Schnittstellen zwischen den Partnern werden in einem
Zusammenarbeitsvertrag gelost

Chancen Herausforderungen

Hohe Autonomie der Team-Partner Schnittstellen missen einzeln geregelt
werden

Flexibel anpassbar nach Erfordernis / Finanzierung ist durch jeden

Projektfortschritt Baurechtsnehmenden einzeln zu stemmen

«langsamster» Team-Partner gibt Tempo vor
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Modell «xneue Genossenschaft»
Anzahl Baurechte je Teilgebiet: 1

— Team-Partner grinden zusammen neue Genossenschaft w
Chancen Herausforderungen

Know-how und Ziele der beteiligten Eigene Ideen kdnnen evtl. nicht selbstandig
Genossenschaften erganzen sich mit bekannten Genossenschaftskulturen
(Synergien) umgesetzt werden

Einfache Rechtsform Neue Rechtsform bzw. Rechtstrager
Minimierung von Schnittstellen Etablierung der neuen Genossenschaft mit

Ihren Organen und Statuten braucht Zeit

Stadt Zurich Areal Thurgauerstrasse 05.10.2022
Liegenschaften Informationsveranstaltung zum Baurechtsvergabeverfahren Seite 37



Modell «Miteigentum»
Anzahl Baurechte je Teilgebiet: 1 |

— Voraussetzung: Nahe der Team-Partner (Grundkonsens natig!) . -

Chancen Herausforderungen

Mehr Freiheit in Ausgestaltung der Hohe Anforderungen an die
Uberbauung (Anforderung der funktionalen  Kooperation/Zusammenarbeit der Partner —
und bautechnischen Selbstandigkeit entfallt u.a. wer hat den Lead (Fall Letzi: LSZ)

beim einem einzigen Baurecht) SONDERKONSTRUKTION
Fremdfinanzierung (einschliesslich Viele Schnittstellen: gemeinsames
Subventionierung) direkt auf verselb- Nutzungs- und Verwaltungsreglement sowie
standigtem Miteigentumsanteil moglich Betriebsreglement notig

Relativ einfache Anpassbarkeit der Gemeinsame Projektentwicklung und

gemeinsamen Reglemente Realisation
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Modell «Miete»
Anzahl Baurechte je Teilgebiet: 1

— Team-Mitglied kooperiert mit einer weiteren Organisation
— «Mieterbewirtschaftung» durch Kooperationspartner

Chancen Herausforderungen

Diversifikation des Wohnungsmix Nur fur wenige Organisationen geeignet /
Interessant (primar: stadt. Stiftungen)

Erh6hung des Anteils von Wohnungen fir Zusatzlicher Koordinationsaufwand in

eine bestimmte Zielgruppe (z.B. Alte, Projektierung und Betrieb flr beide Partner
Studenten, Familien,...)

Optimierte Verteilung subventionierter Risikotragung asymmetrisch (Risiko primar
Wohnungen in den Liegenschaften bei Investor)

Trennung von baulicher Bewirtschaftung Nur erganzend zu einem der anderen

und Mieterbewirtschaftung maoglich Modelle moglich
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Fragen werden im Rahmen
der Fragenbeantwortung
beantwortet.

Fragen bitte via Email an:
thurgauerstrasse@ebp.ch




Findung Teammitglieder
Akquisition@wbg-zh.ch

bis Mo, 10. Oktober 2022




Vielen Dank
fur lhr Interesse!
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